PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 142 REGIAO
Coordenadoria de Servicos de Infraestrutura e Logistica

PLANO DE MANUTENGAO PREDIAL

RESOLUCAO CSJT N.2 365 DE 29 DE SETEMBRO DE 2023

1. IDENTIFICACAO DO IMOVEL
IMOVEL: FORUNS TRABALHISTAS DE PORTO VELHO, RIO BRANCO, ARIQUEMES E JI-PARANA
ENDERECO: Rua Prudente de Moraes, 2313, Centro - Porto Velho/RO

Rua Benjamim Constant, 1121, Centro - Rio Branco/AC
Av. Juscelino Kubitschek, 2351, Setor Institucional - Ariquemes/RO
Av. Monte Castelo, 1295, Jardim dos Migrantes - Ji-Parana/RO

SISTEMAS: CIVIL, MECANICO, ELETRICO
2. TIPOS DE MANUTENGAO
2.1. Para a organizagdo da gestdo das atividades de manutencdo, deve ser prevista infraestrutura

material, técnica, financeira e de recursos humanos, capaz de atender aos diferentes tipos de manutencao,
a saber:

o Manutengao Rotineira: S3o atividades caracterizadas por um fluxo constante de servicos,
padronizados e ciclicos, citando-se, por exemplo, a limpeza geral e a lavagem de dreas
comuns.

o Manutengao Corretiva: S3o atividades caracterizadas por servigos que demandam ac¢do ou
intervengao imediata, a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou
componentes das edificacbes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou
patrimoniais aos seus usuarios ou proprietarios.

o Manutengao Preventiva: S3o atividades caracterizadas por servicos cuja realizacdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitaces dos usudrios, as estimativas da
durabilidade esperada dos sistemas, os elementos ou os componentes das edificacbes em
uso, a gravidade e a urgéncia, com producdo de relatérios de verificagdes periddicas sobre o
seu estado de degradacao.

3. DETALHAMENTO DAS ATIVIDADES

3.1. O Plano de Manutencdo Predial (PMP) tem como objetivo garantir a conservacao,
funcionalidade e seguranca das edificacGes e instalagGes sob sua gestdo. As atividades de manutengdo
serdo executadas de forma sistematica e planejada, abrangendo tanto a manutengdo preventiva quanto a
corretiva. As agOes a serem realizadas serdo definidas com base em inspeg¢bes periddicas, andlises das
condi¢Ges dos equipamentos e sistemas, e cumprimento das normas técnicas e regulamentacdes vigentes.

3.2 A manutencdo preventiva deverd ser realizada com o objetivo de evitar falhas e prolongar a
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Coordenadoria de Servicos de Infraestrutura e Logistica

vida util dos equipamentos e sistemas prediais. As atividades incluirdo: lubrificagdo de maquinas e
equipamentos, limpeza de filtros e dutos, inspecdo de sistemas elétricos e hidraulicos, verificagdo da
integridade de estruturas, pintura e reparos em revestimentos, além da manutencdo de jardins e dreas
verdes. Todas as atividades serdo executadas de acordo com os cronogramas estabelecidos.

3.3. A manutencdo corretiva serd realizada para reparar equipamentos e sistemas que
apresentarem falhas ou danos. As atividades deverdo ser executadas de forma rdpida e eficiente, visando
minimizar os impactos sobre as operacdes do Tribunal. A equipe de manutencdo deverd estar preparada
para atender a qualquer tipo de solicitacdo, desde pequenos reparos até intervencdes mais complexas. Para
cada intervencao, sera elaborado um relatdrio técnico detalhando as causas da falha e as a¢Ges realizadas.

3.4, A execucdo das atividades de manutencdo predial do TRT-14 devera estar sempre em
conformidade com as normas técnicas e regulamentages vigentes, visando garantir a seguranca dos
usudrios e a qualidade dos servigos prestados. Os profissionais envolvidos nas atividades de manutengao
deverdo possuir as qualificacdes e certificacGes necessdrias para a execug¢do dos servigos.

4. PRIORIDADES

4.1. A afericdo da prioridade e da criticidade dos sistemas e componentes devera ser efetivada por
meio de cronograma de manutencdo, que adotara critérios de afericdo de prioridades levando-se em
consideragdo os seguintes aspectos:

o Impacto na seguranga: avaliar o potencial impacto na seguranga dos ocupantes do edificio.
Sistemas relacionados a seguranga, como sistemas de combate a incéndio, de alarme, de
emergéncia, devem receber prioridade alta devido a importdncia de garantir a seguranca
das pessoas no local.

o Impacto na funcionalidade: considerar o impacto na funcionalidade e no desempenho dos
sistemas e componentes. Itens essenciais para o funcionamento do edificio, como sistemas
elétricos, sistemas hidrossanitarios e elevadores, podem ter prioridade mais alta, pois a
falha desses sistemas pode afetar diretamente a operacao do edificio.

o Tempo de inatividade: avaliar o impacto do tempo de inatividade de um sistema ou
componente. Sistemas criticos que, quando falham, podem interromper as atividades do
edificio ou causar inconveniéncias significativas devem ter prioridade mais alta.

O Custo de reparo: levar em consideragdo o custo associado a possiveis reparos ou
substituigdes. Sistemas e componentes mais caros ou que exijam mais recursos financeiros
para manutengao podem ter uma prioridade mais alta, a fim de evitar gastos excessivos
com reparos emergenciais ou substituicdes completas.

o Vida util restante: considerar a vida Util restante dos sistemas e componentes. ltens que
estdo préximos ao fim de sua vida util ou que mostram sinais de deterioracdo avancada
podem exigir prioridade mais alta para evitar falhas prematuras.
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o Frequéncia de falhas: avaliar a frequéncia de falhas passadas dos sistemas e componentes.
Itens que tém um histdrico de falhas recorrentes devem receber prioridade mais alta, para
evitar problemas continuos.

4.2, Ao combinar os critérios acima, sera possivel atribuir classificacdo de prioridade e criticidade
aos sistemas e componentes de cada edificacdo. Essa classificacdo ajudara a determinar a ordem em que as
atividades de manutencdo serdo realizadas no cronograma, garantindo que os itens mais criticos e
prioritarios sejam atendidos primeiro. E importante lembrar que a prioridade e a criticidade podem variar
de acordo com o contexto do edificio, sua utilizacdo e as necessidades especificas dos ocupantes. A
criticidade podera ser dividida em:

e Classe A: sdo equipamentos/estruturas essenciais e Unicas, que, quando sujeitos a falhas,
podem ocasionar risco de morte ou danos ao ser humano ou ao meio ambiente,
interrupgao parcial ou completa das atividades do Tribunal.

o C(Classe B: sdo equipamentos que, quando sujeitos a falhas, podem ocasionar graves perdas
no processo jurisdicional e atividades administrativas do Tribunal.

e Classe C: sdo equipamentos que, quando sujeitos a falhas, acarretam apenas os custos do
reparo, ndo devendo entrar no plano de manutencdo preventiva.

5. CRONOGRAMA DE MANUTENGCOES

5.1. O cronograma das manutencoes fixard periodicidades previstas de execucdo, considerando a
criticidade de sistemas, equipamentos e componentes.

6. RECURSOS NECESSARIOS

6.1. A disponibilidade de recursos na manutencdo de edificios refere-se aos recursos necessarios
para executar as atividades de manutencdo de forma eficiente e eficaz. Isso inclui recursos humanos,
financeiros, materiais e tecnoldgicos.

o Recursos humanos: referem-se a mao de obra qualificada necessaria para realizar as
atividades de manutencdo, o que pode incluir engenheiros, técnicos, encarregados de
manutencao e equipe de operacgdes. A disponibilidade adequada de pessoal qualificado é
essencial para a realizacdo das tarefas de manutencao, de acordo com as necessidades e os
prazos estabelecidos.

® Recursos financeiros: sdo os necessdrios para financiamento das atividades de
manutengdo. Isso inclui orcamento para aquisicdo de materiais, contratagdo de servicos
terceirizados, custos de treinamento, investimentos em tecnologia e qualquer outra
despesa relacionada a manutengdo. Garantir a disponibilidade de recursos financeiros
adequados é crucial para executar as atividades de manutencdo de forma consistente e
abordar problemas identificados.
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® Recursos materiais: referem-se a pecas de reposicdo, ferramentas e equipamentos
necessarios para realizacdo das atividades de manutencgdo. Garantir a disponibilidade
desses recursos é essencial para realizar a manutencdo de forma eficaz, minimizando o
tempo de inatividade e garantindo a prontidao dos equipamentos e sistemas.

® Recursos tecnoldgicos: referem-se ao uso de tecnologia e sistemas de informacdo para
auxiliar na gestdo e na execucdo das atividades de manutencdo. Isso pode incluir software
de gerenciamento de manutencdo, sistemas de monitoramento remoto, dispositivos
moveis para acesso a informagdes e registros, entre outros. A disponibilidade de recursos
tecnoldgicos apropriados pode aumentar a eficiéncia, a produtividade e a precisdo das
atividades de manutencao.

6.2. E essencial avaliar e planejar adequadamente a disponibilidade desses recursos para garantir
gue as atividades de manutencdo sejam executadas de maneira adequada e oportuna. A falta de recursos
adequados pode levar a atrasos, falhas na execugdo de tarefas e redugdo da eficacia da manutencao.
Portanto, é importante considerar e garantir a disponibilidade de recursos necessarios, ao criar o
cronograma de manutengdo preventiva.

7. CRITERIOS PARA CONTRATAGCOES

7.1. No ambito do Tribunal, as atividades de manutengao serdo objeto de estudos, com vistas a
definicdo da melhor estratégia a ser empregada, considerando as tipicidades das regides e particularidades
das edificagdes.

7.2. As contratagdes de servicos para realizagdo de tarefas relacionadas a manutencdo predial
serdo, preferencialmente, concebidas de maneira centralizada, observadas as exigéncias normativas
privativas de profissionais técnicos, conforme norma legal, podendo ocorrer o zoneamento ou o
agrupamento em regides, mediante avaliacdo de viabilidade de mercado e assegurada maior vantagem,
sendo vedado o fracionamento da despesa.

7.3. As contratacGes devem compor as previsdes do Plano de Contratacdes Anual, bem como
decorrer das acOes previstas nos respectivos Planos de Manutencdo Predial.

8. PLANEJAMENTO ESTRATEGICO

8.1. Os Planos de Manutencdo Predial (PMP) possuem vinculacdo ao Planejamento Estratégico do
TRT-14 objetivando atender aos Objetivos Estratégicos de fortalecer a governanca e a gestdo estratégica (6)
e aperfeicoar a gestdo orcamentaria e financeira (9).

9. SISTEMA INFORMATIZADO DE APOIO

9.1. Os procedimentos para solicitacdo e registros de demandas deverao ser efetuados mediante
abertura de chamado via Sistema de Atendimento ao Usuario (SAU).
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10. UNIDADE GESTORA

10.1. Compete a Coordenadoria de Servicos de Infraestrutura e Logistica (CSIL), por meio da Secdo
de Manutencgdo Predial (S¢MP), a gestdo do Plano de Manutencédo Predial (PMP).

11. RESPONSAVEL TECNICO

11.1. O responsavel técnico pelo Plano de Manutencdo Predial (PMP) deverd ser profissional
habilitado, com indicacdo expressa de sua responsabilidade quando da elaboracgdo, atualizacdo e demais
alteragdes nos PMPs.

12. ANEXOS

12.1. ANEXO 1 - MODELO DE PLANILHA DE AVALIAGAO — INSPECAO PREDIAL
12.2. ANEXO 2 - MODELO DE AVALIAGAO - PRIORIDADE E CRITICIDADE

12.3. ANEXO 3 - CRONOGRAMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA - CIVIL

12.4. ANEXO 4 - CRONOGRAMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA - MECANICA
12.5. ANEXO 5 - CRONOGRAMAS DE MANUTENCAO PREVENTIVA - ELETRICA

SAMUEL SILAS DOS SANTOS CARVALHO
Analista Judiciario

LUIZ GONZAGA MOTA
Analista Judiciario - Engenheiro Civil
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ANEXO 1 - PLANILHA DE AVALIAGAO - INSPEGAO PREDIAL
NOME DO IMOVEL:

ENDEREGO:

MUNICIPIO:

SOLIDEZ DAS FUNDAGOES E ESTRUTURAS DE CONCRETO ARMADO E PROTENDIDO

INFRAESTRUTURA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Fissuras e trincas tipicas de patologia de fundagoes 125
Exposigo de armaduras e corros&o ~ Mutograve  Eurgette lrdpiorarempoucotempo 64 P2
Deformagdes em pavimentos internos e externos Grave 0 mais rapido possivel Iré piorar 27 P2
Drenagem de terreno inexistente ou inadequada Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8
Impermeabilizacéo de blocos e vigas baldrame inexistente ou inadequada Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/Nao se aplica Nao ird mudar/N&o se aplica 1
CONTENGAO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Fissuras e trincas tipicas de patologia de contengdes 125
Exposic&o de armaduras e corros&o ¢ Mutograve  ( Eurgente  ( Irdpiorarempoucotempo 64 P2
Deformagdes das paredes ou cortinas de contengdo Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
Infiltragdes decorrentes de problemas de drenagem Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/Nao se aplica Nao ird mudar/N&o se aplica 1
SUPERESTRUTURA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Fissuras e trincas ativas ou inativas 125
Desplacamento ou esfoliag&o ~ Mutograve  Eurgete lrdpiorarempoucotempo 64 P2
Manchasm fluorescéncias e calcinagio Grave 0 mais rapido possivel Iré piorar 27 P2
Deformagdes acima do admissivel Sem gravidade/N&o se aplica Pode esperar/Nao se aplica Nao ird mudar/N&o se aplica 1

MEDIA 50,69

DO PISO, DA ALVENARIA, DO ACABAMENTO, DAS ESQUADRIAS E DA COBERTURA

PAVIMENTAGAO INTERNA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Fissuras, trincas e gretamento 125
Destacamento de placas  Muitograve ~  Eurgente  Irépiorarem poucotempo 64 P2
Manchas (eflorescéncias, bolor etc.) Grave 0 mais rapido possivel Iré piorar 27 P2
PAVIMENTAGAO EXTERNA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Fissuras, trincas e gretamento 125
Destacamento de placas © Muitograve ~  Eurgente | Irépiorarem poucotempo 64 P2
Manchas (eflorescéncias, bolor etc.) Grave 0 mais rapido possivel Iré piorar 27 P2

ALVENARIAS E ARGAMASSAS Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade



Fissuras e trincas

Deformagdes e desaprumos

Manchas (eflorescéncias, bolor etc.)
Desplacamento (falta de aderéncia ao substrato)
Empolamentos de argamassa

DIVISORIAS INTERNAS

Desgastes das placas

Deformagdes de pegas estruturais
REVESTIMENTOS CERAMICOS DE PAREDES INTERNAS
Fissuras, trincas e gretamento

Manchas e eflorescéncias

Destacamento de placas

Impermeabiliza¢do inexistente ou inadequada
REVESTIMENTOS CERAMICOS DE FACHADA
Fissuras, trincas e gretamento

Manchas e eflorescéncias

Destacamento de placas

Deterioragdo das juntas

Auséncias de juntas

Impermeabilizacéo inexistente ou inadequada

Fixagdo de inserts metalicos (ancoragem para pegas de granito)

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Umidade e fungos

Oxidagdo dos pregos

Deterioragdo da madeira (alisares, batentes e folhas)
Problemas mecénicos - dobradigas e maganetas
ESQUADRIAS METALICAS

Problemas de estanqueidade

Oxidagdo das pegas metdlicas (pintura ou anodizag&do)
Trincas em vidros

Problemas mecénicos - abertura e fechamento - acessérios, rolamentos, trincos e fechos

PELE DE VIDRO
Problemas de estanqueidade
Perda de silicone industrial

Oxidagdo dos componentes (ancoragens, guias, roldanas, pingadeiras, fechos, palhetas,

drenos, escovas, gaxetas, articulagdes e fixadores)
Problemas mecénicos - abertura e fechamento
Estabilidade da estrutura de fixagéo

FORRO (INCLUSIVE PINTURA)

Fissuras e trincas

Manchas e bolor

Abaulamento (estruturagéo de fixagéo)

PINTURA (PAREDES)

Descascamento de alvenaria e desagregamento da pintura

Manchas, eflorescéncias, bolhas e enrugamento

Extremamente grave

Grave
Sem gravidade/Nao se aplica

Gravidade
Extremamente grave

Gravidade
Extremamente grave

Grave
Sem gravidade/N&o se aplica
Gravidade
Extremamente grave

Grave
Sem gravidade/Nao se aplica

Gravidade

Extremamente grave

Grave
Sem gravidade/N&o se aplica
Gravidade
Extremamente grave

Grave
Sem gravidade/Nao se aplica
Gravidade
Extremamente grave

Grave

Sem gravidade/Nao se aplica

Gravidade
Extremamente grave

Grave
Gravidade
Extremamente grave

Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Pode esperar/Nao se aplica

Urgéncia
Precisa de agdo imediata

Urgéncia
Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Pode esperar/N&o se aplica
Urgéncia
Precisa de agdo imediata

0 mais rapido possivel
Pode esperar/Néo se aplica

Urgéncia
Precisa de agcdo imediata

0O mais rapido possivel
Pode esperar/Néo se aplica
Urgéncia
Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Pode esperar/Nao se aplica
Urgéncia
Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Pode esperar/Nao se aplica

Urgéncia
Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Urgéncia
Precisa de acdo imediata

Ird piorar rapidamente

Ira piorar
Né&o irda mudar/Nao se aplica

Tendéncia
Ird piorar rapidamente

|i
w

Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Iré piorar
N&o ird mudar/N&o se aplica
Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Ira piorar
Nao ird mudar/N&o se aplica

Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Ira piorar
N&o ird mudar/N&o se aplica
Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Ird piorar
Nao ird mudar/N&o se aplica
Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Ird piorar

Nao ird mudar/Nao se aplica

Tendéncia
Ird piorar rapidamente

Iré piorar
Tendéncia
Ird piorar rapidamente

125
64
27

Nota
125
64
Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Nota
125
64

27

Nota
125
64
27
Nota
125
64
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Prioridade
P}



Deformagdes Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
COBERTURA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Telhas quebradas 125
Estabilidade da estrutura do telhado (ripas, caibros e tergas) * Muitograve @ Eurgente  Irapiorar em pouco tempo 64 P2
Calhas mal dimensionadas (sego e inclinagéo) Grave 0 mais rapido possivel Ir4 piorar 27 P2
Calhas e ralos entupidos (falta de limpeza) Sem gravidade/N4o se aplica Pode esperar/Nao se aplica N&o ird mudar/N&o se aplica 1
Impermeabilizagéo inexistente ou inadequada de calha Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/N&o se aplica N&o ird mudar/Nao se aplica 1 P2
Impermeabilizagéo inexistente ou inadequada de laje e platibanda Sem gravidade/Néo se aplica Pode esperar/N&o se aplica N&o ird mudar/N&o se aplica 1
Tricas e fissuras na protegdo mecanica da laje 1

Fixagao de antenas, condensadoras e outros danificando impermeabilizagdo da laje 1

MEDIA 56,00

DAS INSTALAGOES ELETRICAS, DE AR CONDICIONADO, DE EXAUSTAO E VENTILAGAO, DE TELECOMUNICAGOES, DE ATERRAMENTOS, DE SPDA, DE TRANSPORTE VERTICAL, DE GAS, DE VOZ, DE DADOS E CONGENERES

INSTALAGOES ELETRICAS Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Média tensdo/Subestagao - disjuntor - demanda de energia elétrica atual inadequada Precisa de agdo imediata Ira piorar rapidamente 125
Média tens&o/Subestagéo - disjuntor - com corrosao ~ Mutograve  Eurgete lrdpiorarempoucotempo 64 P2
Média tensdo/Subestagao - transformadores - falta de consevagéo, limpeza e corros&o S ; o

- A Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
nas partes metalicas, vazamento de 6leo isolante
Média tensdo/Subestagao - reatores e capacitores em mal estado Pouco grave Pouco urgente Ir4 piorar em longo prazo 8
Média tensdo/Subestagao - fiagdo e caixas de interleigagdo em mal estado Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/N&o se aplica N&o ird mudar/N&o se aplica 1

Média tensdo/Subestagéo - chaves seccionadoras em mal estado
Quadro de medig&o - alto consumo de energia reativa

Quadro de medig&o - falta de manutengao (cabos, muflas, terminais, transformadores de
corrente, barramentos, fusiveis, isoladores, disjuntores e bornes terminais

Baixa tensd0/QGBT - disjuntores inadequados a demanda (sobrecarga frequente)

Baixa tensdo/QGBT - desbalanceamento de fases

Baixa tensdo/QGBT - falta de equipamentos de proteg&o (supressor de surto e DR)
Baixa tensdo/QGBT - falta de manuteng&o (limpeza do painel, reajuste de conexdes etc.)

Geradores - falta de manutengdo (vazamentos - 6leo, combustivel e liquido de
arrefecimento)

Geradores - problemas de partida/quadro de transferéncia automatica

No Break - problemas nos componentes (conexdes, filtros, capacitores, ventiladores etc.)
No Break - problema no banco de baterias

Quadros de distribuigdo - disjuntores inadequados a demanda (sobrecarga frequente)
Quadros de distribuigéo - desbalanceamento de fases

Quadros de distribuigao - falta de equipamento de protecéo (DR)

Quadros de distribuigado - falta de manuteng&o (limpeza do painel, reajuste de conexdes
etc.)

Infraestrutura - eletrocalhas/perfilados - problemas de instalagdo/suporte/quinas vivas
Infraestrutura - eletrocalhas/perfilados - taxa de ocupagédo acima de 40%

Infraestrutura - eletrocalhas/perfilados - utilizagdo compartilhada com cabos de rede
estruturada

Infraestrutura - eletrodutos - redugdo da se¢édo/achatamento/rompimento/dobras



Infraestrutura - eletrodutos - taxa de ocupacéo acima de 40%

Infraestrutura - eletrodutos - utilizagdo compartilhada com cabos de rede estruturada

Infraestrutura - cabos e fios - expostos, fora de condutores, sem isolamento adequado

Infraestrutura - cabos e fios - emendas e conexdes mal feitas

Infraestrutura - cabos e fios - bitola em desacordo com a capacidade do disjuntor

Interruptores e tomadas - falta de padrdo com 3 pinos

Interruptores e tomadas - nimero insuficiente para atender a demanda

Luminarias - lumindrias danificadas e/ou lampadas/retores queimados

Luminarias - nivel de iluminancia insuficiente

INSTALAGOES DE AR CONDICIONADO Gravidade

Split - capacidade de refrigeragdo incompativel com o espago Extremamente grave
Split - equipamentos com problemas no funcionamento (compressor, chave seletora, —

termostato, contatos, motoventilador)

Split - instalagdo elétrica com problemas (inexisténcia de circuitos exclusivos,
dimensionamento equivocado de fior e disjuntores, encaminhamento da fiagdo em Grave
desacordo com a norma, emendas mal feitas)

Split - tubulagao frigorigena com problemas (falta de isolamento, congelamento,

. = Pouco grave
vazamentos de gas, perda de pressao) 9

Split - drenos mal instalados (vazamento, entupimento, falta de caimento, ligagées . = .
) . Sem gravidade/N&o se aplica
indevidas com esgoto)

Split - auséncia de sistema de renovagéo de ar/ma qualidade do ar interno
Split - falta de manutengéo (limpeza de filtro, bandejas e serpentinas)
Sistema central - capacidade de refrigeragéo incompativel com espago
Sistema central - equipamentos obsoletos utilizando CFC ou HCFC

Sistema central - equipamentos com problemas no funcionamento (mecanicos, elétricos
ou eletronicos)

Sistema central - dutos com problemas (falta de limpeza e manutengéo, segéo insuficiente
para vazao)

Sistema central - instalagdes hidraulicas com problemas no funcionamento (tubulagdes
com vazamentos, bombas com baixo rendimento ou vazamentos)

Sistema central - intalagdes elétricas com problemas (alimentagdo n&o independente da
rede comum, falhas no dimensionamento e execucéo)

Sistema central - automagédo com problemas (alimentagéo, sensores, contatoras)

VENTILAGAO E EXAUSTAO Gravidade

Existéncia de odores ruins
Obstrugéo de grelhas  Muitograve

Dutos ocupados como depdsitos Grave
Saidas de axaustao inadequadas ou insuficientes Pouco grave
INSTALAGOES DE TELECOMUNICAGOES Gravidade

Sala técnica - sem controle de acesso Extremamente grave
Sala técnica - ndo exclusiva © Mutograve

Sala técnica - condigdes climaticas insuficientes para funcionamento Grave
Sala técnica - equipamentos nao protegidos por no break e gerador Pouco grave
Rack - desorganizagao de ligagdo dos pontos (switch) Sem gravidade/Nao se aplica

Rack - inexisténcia de pontos disponiveis (switch)

Rack - cabo, patch cord, cérdao éptico, patch panel, organizador, switch, DIO foi instalado
de forma inadequada ou sem a devida identificagéo

Urgéncia

Precisa de acdo imediata

0O mais rapido possivel

Pouco urgente

Pode esperar/N&o se aplica

Urgéncia
Precisa de acdo imediata
0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Urgéncia
Precisa de acdo imediata
0O mais rapido possivel
Pouco urgente
Pode esperar/N&o se aplica

Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Iré piorar

Iré piorar em longo prazo

N&o ird mudar/N&o se aplica

Tendéncia
Iré piorar

Iré piorar em longo prazo
Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Ira piorar

Iré piorar em longo prazo

N&o ird mudar/Nao se aplica

Nota
125

64

27

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Prioridade
P3

P2

B2

P

ll

P

Prioridade
P3
P2
P2
P1
Prioridade
P}
P2
P2
P1
P1



Problemas fisicos de instalagéo - cabos com categoria de velocidade de transmisséo
abaixo de 100 Mbps a 100mm

Problemas fisicos de instalagéo - pontos de dados ou voz distante a mais de 10mm no
patch panel

Problemas fisicos de instalagdo - infraestrutura com taxa de ocupagéo superior a 40%
Problemas fisicos de instalagéo - existéncia de fios e cabos soltos

Problemas fisicos de instalagao - fios e cabos desgastados

Problemas fisicos de instalagdo - falha na clipagem ou conectores desgastados
Problemas fisicos de instalagéo - cabemento légico junto com fiagdo elétrica
Problemas fisicos de instalagéo - falhas de certificagéo

Pontos do usudrio - identificagéo inexistente ou inadequada de pontos terminais
Pontos do usuério - line cord com tamanho inadequado

SISTEMA DE PROTEGAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (SPDA) Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Sistema em desacordo com a NBR 5419 125
Existéncia de descontinuidade (rompimento de cabos) * Muitograve @ Eurgente  Irapiorar em pouco tempo 64 P2
Problemas nos pontos de conexdes (falta de rigidez da fixagao, condutores arrebentados) Grave 0 mais rapido possivel Ird piorar 27 P2
Sistema de aterramento com malha de captaggo insuficiente Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8
Auséncia de barramento de equipotencializagéo principal (BEP) Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/Nao se aplica N&o ird mudar/Nao se aplica 1

Hastes de aterramento sem resisténcia 6hmica minima recomendada pela NEC
Caixas de inspegao avariadas, sem tampas

Conexdes corroidas

Cabos de cobre soltos ou desgastados

TRANSPORTE VERTICAL - ELEVADORES Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Inadequagdo a demanda - nao atendimento a NBR 5665/1987 (clculo de trafego) 125 P3
Cabine Interna - problemas nas botoeiras, indicadores, iluminagéo, ventilador, interfone — — — 64

Cabine Interna - problemas no acabamento, espelho, guarda-corpo, arranhdes e

Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27
amassados
Cabine Interna - problemas na abertura e fechamento das portas Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8 P1
Casa de maquinas - proble_mas elétricos _(volante, polia, motor, rolamentos, escovas, Sem gravidade/N&o se aplica Pode esperar/N&o se aplica N&o ird mudar/N&o se aplica 1 P1
regulador de velocidade, sistemas de freios)
Caixas de Corrida - desgastes nos elementos mecanicos (polias de desvio, guias de
suporte, cabos de manobra, contrapeso, pistao hidraulico)
Poco inferior - desgastes nos elementos mecanicos (polias do cabo, dispositivos de
tensionamento, amortecedores de contrapeso, interruptores de limite)
INSTALAGOES DE GAS Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Auséncia de ventilagao nos abrigos de depdsitos de gas Extremamente grave Precisa de acdo imediata Ird piorar rapidamente 125
Vazamentos nas tubulagdes, mangueiras, registros, valvulas e reguladores de press&o © Mutograve ~  Eurgente  Irdpiorar em poucotempo 64 (2
Obstrugdes ou deposigdes indevidas junto as instalagdes Grave 0 mais rapido possivel Ir4 piorar 27 P2

MEDIA 48,91

DAS INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

ALIMENTAGAO E RESERVA DE AGUA Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Reservatério superior - dimensionamento inadequado (NBR 5626/98) Ir4 piorar rapidamente 125 P3



Reservatdrio superior - reserva técnica de incéndio ndo mantida
Reservatdrio superior - problemas de vedagéo e vazamentos
Reservatoério superior - falta de limpeza

Reservatdrio superior - defeito ou auséncia de boia

Alimentag&o - mal estado de tubulagdes, conexdes, vélvulas e registros (vazamentos,
obstrugdes, ferrugem)

Barriletes - mal estado de tubulagGes, conexdes, valvulas e registros (vazamentos,
obstrugdes, ferrugem)

Reservatdrio inferior - dimensionamento inadequado (NBR 5626/98)
Reservatério inferior - desgaste da impermeabilizagdo ou argamassa polimérica
Reservatdrio inferior - problemas de vedagao e vazamentos

Reservatério inferior - falta de limpeza

Reservatério inferior - auséncia de bomba de revezamento

Bombas de recalque - problemas nos quadros de comando, alimentagao elétrica e
contatores da chave magnética

Bombas de recalque - falta de manuteng&o (problemas com aperto das gaxetas e
regulagem de gotejamento)

Bombas de recalque - funcionamento com ruido (cavitagdo), com superaquecimento
(escorregamento ou "slip") ou travamento (particulas sélidas no interior)

Bombas de recalque - falha nas vélvulas de retengédo e vazamento na tubulagdo de
recalque

REDE DE DISTRIBUIGAO

Tubulagdes rompidas e/ou deterioradas

Vazamentos nos tubos, conexdes e registros

Ruidos e vibragdes

Incidéncia de ar nas tubulagdes

LOUGAS E METAIS

Lougas e metais deteriorados

Metais ndo economizadores (fechamento automatico)
Inexisténcia de lougas e metais acessiveis (NBR 9050)
Auséncia ou falha de manutengdo - vazamentos
AGUAS CINZAS

Rede de aguas cinzas deteriorada

Destinagdo inadequada

Retorno de espuma

Sistemas de reuso falhos ou inexistentes

Retorno de odores ruins

Entupimento em tubulagdes

AGUAS PLUVIAIS

Rompimentos em condutores verticais

Calhas com seg&o ou raio hidraulico insuficiente para a demanda
Vazamentos em calhas e condutores

Entupimentos em calhas e condutores

Sistema de captacéo inadequado

Destinagéo inadequada

Grave
Pouco grave
Sem gravidade/Nao se aplica

Gravidade

Extremamente grave

Grave
Pouco grave
Gravidade
© Muitograve
Grave
Pouco grave
Gravidade
© Muitograve
Grave
Pouco grave
Sem gravidade/N&o se aplica

Gravidade
Extremamente grave
Grave
Pouco grave
Sem gravidade/Nao se aplica

0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Pode esperar/Nao se aplica

Urgéncia
Precisa de acdo imediata

0O mais rapido possivel
Pouco urgente
Urgéncia
¢ Eurgente
0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Urgéncia
¢ Eurgente
0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Pode esperar/Nao se aplica

Urgéncia
Precisa de acdo imediata
0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Pode esperar/Nao se aplica

Ird piorar
Iré piorar em longo prazo
Né&o irda mudar/Nao se aplica

Tendéncia
Ird piorar rapidamente
Iré piorar
Iré piorar em longo prazo
Tendéncia
Ird piorar rapidamente
Ira piorar
Ir piorar em longo prazo
Tendéncia
Ird piorar rapidamente
Ird piorar
Ir4 piorar em longo prazo
Né&o ird mudar/Nao se aplica

Tendéncia
Ird piorar rapidamente
Ira piorar
Iré piorar em longo prazo
N&o ird mudar/Nao se aplica

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27

Nota
125
64
27
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MEDIA 48,83

DA SEGURANGA (GUARITAS, GRADES, GRADIL, ALARME, ESCADAS DE FUGA, PREVENGAO E COMBATE A INCENDIO E CONGENERES

SEGURANGCA INSTITUCIONAL Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Falha ou auséncia de controle de fluxo de pessoas e materiais 125
Auséncia ou faculdade do uso de crachas para servidores * Muitograve = Eurgente  Irapiorarempoucotempo 64 P2
Auséncia ou falha no sistema de seguranca eletronico Grave 0 mais rapido possivel Ir4 piorar 27 P2
Auséncia ou falha no Circuito Fechado de Televisio e Monitoramento (CFTV) Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8
Auséncia de fechamento externo (grades ou muros) Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/Nao se aplica Nao ird mudar/N&o se aplica 1

Auséncia de manutengéo do fachamento externo
N&o ha treinamento/informagao sobre seguranga

SEGURANGA NA EDIFICAGAO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

Existéncia de saliéncias ou depressdes nos pisos 125
Abertura nos pisos e nas paredes desprotegidos © Mutograve ~  Eurgente | Irdpiorar em poucotempo 64 (2
Uso de materiais derrapantes nos pisos, escadas, rampas, corredores e passagens Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
Risco de inundagéo Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8
PROTEGAO CONTRA INCENDIO E PANICO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade

A edificagdo ndo atende as exigéncias de protegéo contra incéndio 125
Inexisténcia de aprovagéo do sistema de PPCI no Corpo de Bombeiros local * Muitograve @ Eurgente  Irapiorar em poucotempo 64 P2
A edificagdo nao pode ser adaptada as exigéncias de protegéo contra incéndio Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
Extintores - posigdes e quantidades em desacordo com a NBR 12693/93 Pouco grave Pouco urgente Ird piorar em longo prazo 8
Extintores - capacidade extintora com a NBR 12693/93 Sem gravidade/N&o se aplica Pode esperar/N&o se aplica N&o ird mudar/N&o se aplica 1

Extintores - auséncia de manutengéo/validade

Sistema de detecgdo e alarme - falhas nos detectores

Sistema de detecgdo e alarme - falhas na alimentacéo elétrica e baterias

Sistema de detecgao e alarme - falhas no sistema de som, campainhas e botoeiras

Sistema de hidrantes - falata de manuteng&o nos abrigos ou caixas (pintura, sinalizag&o,
abertura da porta, mangueira, hidrantes, registros, esguicho e requinte)

Sistema de hidrantes - falta de manutengéao na tubulagdo (vazamentos, oxidag&o, fixagédo
inadequada)

Sistema de hidrantes - falta de manuteng&o das bombas principais e jockey (elétricos e
mecanicos)

Sistema de hidrantes - falta de manuteng&o no tanque de presséo (elétricos e mecanicos)
Sistema de hidrantes - falta de ligagdo com o hidrante de recalque (registro de passeio)
Sistema de chuveiros automaéticos - falta de manutengao dos chuveiros automaticos
(vazamentos, corrosdes)

Sistema de chuveiros automaticos - falta de manuteng&o na tubulag&o e valvulas de
governo (vazamentos, oxidagéo, fixagéo inadequada)

Sistema de chuveiros autométicos - falta de manutengdo nas bombas principais e jockey
(elétricos e mecanicos)

Sistema de chuveiros automaticos - falta de manuteng&o no tanque de presséo (elétricos
e mecanicos)

Sistema de chuveiros automaticos - falta de ligagdo com hidrante de recalque (registro de
passeio)



Rota de fuga - auséncia ou insuficiécia (dimensionamento quanto a populagéo) de escada
a prova de fumaga

Rota de fuga - escada a prova de fumaga com obstrugdo de dutos de ventilagdo ou falha
nas portas antifogo

Rota de fuga - escada a prova de fumaga pressurizada com ventilador sem manutengao
(problemas mecanicos e elétricos)

Rota de fuga - rota com insuficiéncia ou auséncia de iluminacéo e sinalizagdo de
emergéncia

Rota de fuga - rota com obstrugdes que impliquem em largura inferior a 1,70m
Auséncia de bombeiros profissionais, brigada de incéndio ou socorristas

Os travamentos das saidas de emergéncia ndo permitem facil abertura do interior do
estabelecimento

N&o hé treinamento/informagao sobre a utilizagdo dos equipamentos de combate a
incéndio

N&o hé treinamento/informagéao sobre os procedimentos para evacuagdo

N&o héa treinamento/informagao sobre os dispositivos de alarme existentes

MEDIA 4814

DAS CONDIGOES DE ERGONOMIA, HIGIENE E SALUBRIDADE

ERGONOMIA NOS LOCAIS DE TRABALHO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
lluminagao inadequada nos locais de trabalho Precisa de acio imediata Iré piorar rapidamente 125
Superficies de trabalho inadequadas ao uso © Mitogae  Eugente Irépiorarempoucotempo 64 I
Qs:lﬁr;tr())s inadequados (ndo possuem ajustes de altura, pofundidade, bragos e apoio Grave O/iais apido possivel iFdpiorar 27 P2
HIGIENE NOS LOCAIS DE TRABALHO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Falha na conservagéo e limpeza 125 P3
Sanitérios insuficientes (nimero de vasos sanitarios em relag&o & populagéo) © Mutograve ~ Eurgente | Irdpiorar em poucotempo 64

Sanitarios ndo separados por sexo Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27

Copa e sanitdrios com ventilag&o insuficiente (éreas de aberturas de ventilag&o inferiores

3 legiuslagdo municipal) Pouco grave Pouco urgente Iré piorar em longo prazo 8 P
Auséncia ou falha no fornecimento de agua potavel Sem gravidade/Nao se aplica Pode esperar/Nao se aplica Nao ird mudar/N&o se aplica 1 P
Auséncia ou falha no controle de pragas

SALUBRIDADE NOS LOCAIS DE TRABALHO Gravidade Urgéncia Tendéncia Nota Prioridade
Altura do piso ao teto (pé direito) em desacordo com a legislagdo municipal 125
CondigGes acusticas inadequadas (ruido aceitavel até 65dB) © Muitograve ~  Eurgente  Irapiorar empouco tempo 64 P2
indice de temperatura efetiva inadequada (temperatura aceitavel entre 20° e 23°) Grave 0 mais rapido possivel Ira piorar 27 P2
Umidade relativa do ar inadequada (aceitével acima de 40%) Pouco grave Pouco urgente Ird piorar em longo prazo 8
Climatizagdo inadequada (distribuigdo heterogénea de temperaturas e fluxo de ar, falta de Sem gravidade/N&o se aplica Pode esperar/Ndo se aplica N&o iré mudar/N&o se aplica 1

renovagao de ar)

MEDIA 51,23



DA POTENCIALIDADE DE PATOLOGIAS DA EDIFICAGAO (EM FUNGAO DE SUA IDADE E/OU DO ESTADO DE CONSERVAGAO)

VIDA UTIL (VU) DO EDIFICIO Gravidade
Existéncia de patologias devido a fadiga de materiais
Degradagio de materiais devido a agdo do tempo e fendmenos naturais  Muitograve

Degradagdo de materiais devido auséncia ou falha na manutengédo Grave

DA FUNCIONALIDADE (SETORIZAGAO E ARTICULAGAO DOS ESPAGOS)

Gravidade
N3o licenciado pelos 6rgdos municipais e estaduais (Habite-se)
Inflexibilidade dos espagos internos (divisorias em alvenaria)  Muitograve

Insuficiéncia de drea (parametros da Resolugdo CSJT 70/2010) Grave
Excesso de area (pardmetros da Resolugédo CSJT 70/2010)

Excesso de dreas n&o finalisticas ou cedidas a terceiros

Problemas no layout - circulagdo nao funcional/confusa

Problemas no layout - ndo proximidade de setores funcionalmente correlatos
Arquivos permanentes instalados junto a varas, féruns ou sedes de TRTs

Pouco grave
Sem gravidade/Nao se aplica

Urgéncia

Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel

Urgéncia

Precisa de acdo imediata

0 mais rapido possivel
Pouco urgente

Pode esperar/N&o se aplica

Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Ird piorar

MEDIA

Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Ira piorar
Iré piorar em longo prazo
N&o ird mudar/N&o se aplica

MEDIA

Nota Prioridade
125
64 P2
27 P2
72

Nota Prioridade
125
64 P2
27 P2
8
1
45

DA ACESSIBILIDADE, DA LOCALIZAGAO, DA INTERLIGAGAO COM OS MEIOS DE TRANSPORTE PUBLICOS E DA DISPONIBILIDADE DE ESTACIONAMENTO

ACESSBILIDADE

Gravidade
Sinalizagdo inadequada a NBR 9050 (inexisténcia de sinalizag&o tatil e braile, inclusive em
S Extremamente grave
corrimé&os, escadas e rampas)
Inexisténcia de acessos adequados (inclinagdo das rampas, patamares, existéncia de —

outros tipos de acessos como elevadores, plataformas elevatérias)
Inexisténcia de areas de resgate nas rotas de fuga/escadas de emergéncia Grave

Escadas em desconformidade com a NBR 9050 (degraus em desacordo com a férmula de
Blondel, corrimdos com didmetros e alturas inadequadas)

Corculagdo/corredores em desconformidade com a NBR 9050 (largura inferior a 90cm)

Portas em desconformidade com a NBR 9050 (larguras inferiores a 80cm, maganeta do
tipo diferente de alavanca)

Pouco grave

Sem gravidade/Nao se aplica

Inexisténcia de vagas de estacionamento destinadas a deficientes fisicos, com espago
adicional de cadeira de rodas e rebaixo no meio-fio

Inexisténcia de sanitérios adaptados a pessoas com deficiéncia
Edificagdo ndo adaptével
LOCALIZAGAO

Gravidade
Distante do centro comercial e de outros érgaos publicos
Distante das vias principais de acesso —
Indisponibilidade de transporte publico Grave

Urgéncia

Precisa de acdo imediata

0O mais rapido possivel

Pouco urgente

Pode esperar/Néo se aplica

Urgéncia

Precisa de agdo imediata

0 mais rapido possivel

Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Ira piorar
Iré piorar em longo prazo

Nao ird mudar/N&o se aplica

Tendéncia

Ird piorar rapidamente

Ira piorar

Nota Prioridade
125
64 P2
27 P2
8
1

Nota Prioridade
125
64 P2
27 P2



Indisponibilidade de servigos publicos essenciais (como tratamento e fornecimento de
4gua, distribuigdo de energia, tratamento de esgoto, coleta de lixo)

Insuficiéncia de estacionamento para magistrados e servidores
Insuficiéncia de estacionamento para usuarios
Estacionamento inadequado para magistrados e servidores
Estacionamento inadequado para usuarios

Avaliadores:
Data:

Pouco grave

Sem gravidade/Nao se aplica

Pouco urgente

Pode esperar/N&o se aplica

Ird piorar em longo prazo

Nao ird mudar/N&o se aplica

MEDIA

MEDIA FINAL

45

51,76
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ANEXO 1.1 - TABELA DE VALORES - MATRIZ GUT

Iy :
:\ Tribunal Regional do Trabalho
J

GRAVIDADE VALOR

Extremamente grave 5

Grave
Pouco grave
Sem gravidade/Nao se aplica

= N W b

URGENCIA VALOR

Precisa de agdo imediata 5

0 mais rapido possivel
Pouco urgente
Pode esperar/Néao se aplica

= N W b

TENDENCIA VALOR

Ira piorar rapidamente 5

Ira piorar
Ird piorar em longo prazo
Nao irda mudar/Nao se aplica

= N W b



CLASSEA

CLASSEB

CLASSEC
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ANEXO 2 - MODELO DE AVALIAGAO - PRIORIDADE E CRITICIDADE

RIME

Pane nos equipamentos de ar condicionado central
Pane nos quadros gerais de energia elétrica

Pane das bombas de recalque de dgua potavel
Pane nos elevadores

Vazamentos pontuais nos sub-ramais de dgua
Queima de reatores de luminarias

= = NN W W

RISCOS DE VIDA OU SEGURANGA

—_
o

20

© VAZAMENTOS E EMISSOES DE CONTAMINANTES

o LESOES CONTROLAVEIS

~ PERDA DE FUNGAO

w
o

o MANUTENGAO PREVENTIVA
o1 MANUTENGAO CORRETIVA
& PROJETOS DE MELHORIA

—_
(6]

—_
o

w REDUCAO DE CUSTO COM OPERAGAO E MANUTENGAO

N MENUTENGAO PREDIAL SEM RISCOS

— ROTINAS E LIMPEZAS
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ANEXO 3 - CRONOGRAMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA - CIVIL
FORUNS TRABALHISTAS DE PORTO VELHO, RIO BRANCO, ARIQUEMES E JI-PARANA

Referéncia
INTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Verificar, registrar e analisar a leitura do
medidor de agua. Analisar consumo de
4gua e efetuar teste de verificagdo de
vazamentos, quando identificado na leitura
do medidor aumento injustificado do
consumo.

Verificar a regulagem do mecanismo das
descargas nos sanitarios publicos. Quando
necessario, realizar regulagem ou
substituicdo de reparos.

Inspecionar torneiras, misturadores e
registros nos sanitarios PUBLICOS.

Verificar a regulagem do mecanismo das
descargas nos sanitarios PUBLICOS.
Quando necessario, realizar regulagem ou
substituicdo de reparos.

Verificar a regulagem do mecanismo das
descargas nos sanitarios PRIVATIVOS
Quando necessario, realizar regulagem ou
substituicdo de reparos.

Inspecionar torneiras, misturadores e
registros nos sanitdrios PRIVATIVOS.
Verificar o nivel dos reservatérios e
funcionamentos das boias

Verificar o funcionamento dos dispositivos
do sistema de irrigagéo

Verificar o funcionamento de bomba de
4gua potdvel e alternar a chave no painel
elétrico (rodizio)

Inspecionar os registros de gaveta para
evitar vazamentos.

Limpar, ralos, sif6es, calhas, grelhas e
buzinotes.

¢1.12 Limpar caixas de gordura.

c1.13

c1.14

Item
c2
c2.1

c2.1.1

c2.1.2

Verificar as tubulacdes de dgua potavel,
esgoto, dguas pluviais e reuso. Detectar
obstrucdes, falhas ou entupimentos, e
fixagdo. Reconstruir sua integridade, onde
necessario.

Verificar elementos de vedagéo de metais,
acessorios e registros.

Referéncia
ELEMENTOS ESTRUTUAIS
REVESTIMENTOS DE PAREDES E FACHADAS

Verificagdo da pintura/textura/fulget das
fachadas.

Verificagdo da pintura/textura/fulget das
dreas comuns.

Periodicidade

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Anual

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Anual

Semestral

Semestral

Periodicidade

Anual

Anual

Observagdes

Observagodes



Verificagdo de revestimentos (azulejos,
ceramicas, ladrilhos, pedra, pastilhas, pele
de vidro etc...) internos e externos. Verificar
sua integridade e reconstruir
rejuntamentos internos e externos das
paredes e peitoris

Efetuar lavagem de revestimentos da

c2.1.4 fachada(azulejos, ceramicas, ladrilhos, Anual
pedra, pastilhas, pele de vidro etc...).

c2.2 ESTRUTURAS

Vistoria em lajes, pilares e vigas, verificar a
integridade estrutural, existéncia de

c2.1.3 Anual

c2.2.1 . Anual
patologias, fissuras e/ou manchas
(infiltragdo, lixiviagdo, oxidagao etc.)
Item Referéncia Periodicidade Observagdes

c3.1 PISO ELEVADO

Verificar a existéncia de placas soltas
desniveladas ou com o acabamento ~ .
c3.1.1 ) - . Anual Nao se aplica
danificado. Quando necessario, realizar a
reposigéao.
Verificar o estado dos apoios. Quando
necessario, realizar a reposigao.

c3.2 PISO LAMINADO

Verificar a existéncia de placas soltas,
c3.2.1 desniveladas ou danificadas. Quando Anual Nao se aplica
necessario, realizar a reposigao.

c3.3 PISO EM GRANITO, MARMORE, GRANITINA E CERAMICA

Verificar a existéncia de pegas soltas ou
c3.3.1 desniveladas. Se necessario, realizar a Anual
reposi¢ao e/ou recuperagao.

Verificar a existéncia de pegas com
acabamento danificado, ou quebradas. Se
necessario, realizar a reposi¢do e/ou
recuperacao.
c3.4 PISO VINILICO

Verificar a existéncia de placas soltas,

c3.4.1 desniveladas ou danificadas. Quando Anual
necessario, realizar a reposicao.

c3.5 ESCADAS

Verificar a existéncia de degraus soltos,
c3.5.1 desnivelados ou danificados. Quando Anual
necessario, realizar a reposigao.

c3.1.2 Anual Né&o se aplica

c3.3.2 Anual

Verificar o estado das fitas
¢3.5.2 antiderrapantes. Quando necessario, Semestral
realizar a reposigéao.

Item Referéncia Periodicidade Observagoes
c4 PORTAS CORTA-FOGO
Inspecionar portas corta-fogo: verificagao
dos sistemas de abertura e fechamento
c4.1  (verificar condi¢des das fechaduras, barras Semestral
antipanico e molas aéreas). Quando
necessario, realizar a reposicao.

c4.2 Verificar condigdo da pintura Anual



ltem Referéncia Periodicidade Observagodes
c5 VIDRAGCARIA/ESQUADRIAS
c5.1 ESQUADRIAS

Verificar a existéncia de vidros e espelhos
quebrados, soltos ou danificados. Quando

c5.1.1 . . e Semestral
necessario, realizar a reposigdo /ou
recuperacao.
Inspecionar esquadrias: sistemas de

¢5.1.2 abertura e fechamento, fixagdo de vidros e Semestral
puxadores.
Verificar a existéncia de umidade, trincas

c5.1.3 Semestral

ou demais defeitos.

Verificar a necessidade de pintar, encerar,
c5.1.4 envernizar ou executar tratamento Semestral
recomendado em esquadrias de madeira

Verificar a necessidade de pintar ou
c5.1.5 executar tratamento recomendado em Semestral
esquadrias de ferro

Iltem Referéncia Periodicidade Observagdes

c6 FORROS (FIBRA MINERAL, GESSO, PVC E OUTROS)

6.1 Verificar a existéncia de umidade, trincas

ou demais defeitos. Semestral

ltem Referéncia Periodicidade Observagdes
c¢7 COBERTURA/IMPERMEABILIZAGAO

Verificar estado da impermeabilizagdo e
pretecdo mecénica, acabamento em
¢7.1 cantos, tubos emergentes, canaletas, Semestral
soleiras, ralos e rufos. Quando necessario,
realizar os reparos.

Verificar funcionamento dos ralos na
cobertura, limpeza das calhas e coletores.
c7.2 Em épocas de chuva, intensificar a Semestral
periodicidade. Quando necessario, realizar
limpeza ou desentupimento.

Verificar a presencga de telhas partidas ou
c7.3 trincadas. Quando necessdrio, efetuar a Semestral
substituicao.

Verificar a integridade do sistema de
fixagdo, bem como deslizamento ou

c74 demais deslocamentos. Quando Semestral
necessario, efetuar o reforgo da fixagao.
Item Referéncia Periodicidade Observagoes

c8 GUARDA-CORPOS E CORRIMAOS

Vistoria nos montantes e paredes para

. ~ Anual
verificar se estdo bem fixados.

c8.1

Item Referéncia Periodicidade Observagoes



c9 CALGAMENTOS

Verificar a existéncia de fissuras, manchas,
placas soltas, quebradas ou lascadas no
calgamento das areas dentro do perimetro
¢9.1 do terreno da edificagdo. Anual
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ANEXO 4 - CRONOGRAMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA - MECANICA
FORUNS TRABALHISTAS DE PORTO VELHO, RIO BRANCO, ARIQUEMES E JI-PARANA

Item Referéncia

| m1 |ANALISE DA QUALIDADE DO AR

Coleta e anadlise do ar interior nos
m1.1 . . .
ambientes climatizados

Coleta e analise da agua de bandeja dos

m1.2 . .
sistemas de ar condicionado central

Elaboragéo de relatério com laudo
m1.3 fotografico acerca dos ambientes
climatizados

Item Referéncia

| m2 |AR CONDICIONADO CENTRAL

m2.1 CHILLER - CENTRAL

Medigdo de pressdo de gas refrigerante e
de 6leo do compressor

Limpeza dos condensadores e tubos do
evaporador

Medig&o dos setpoints (pressdes,
temperaturas e diferenciais)

m2.1.1
m2.1.2

m2.1.3

m2.1.4 Verificagdo de vibragdes e ruidos
m2.1.5 Verificagdo das vélvulas e chaves

Verificagdo do nivel dos reservatérios e do
sistema de purga

Verificagdo dos controles de seguranga,
protetores térmicos e pressostatos

m2.1.6

m2.1.7

Inspegao, limpeza e verificagéo do
isolamento de quadros e painéis
Verificagdo de vazamentos de dgua e
limpeza do filtro

Limpeza da sala de maquinas e
equipamentos

m2.1.8
m2.1.9

m2.1.10

m2.1.11 Substituigao do éleo compressor
m2.2 FAN COILS - CENTRAL

Lavagem das serpentinas e limpeza dos
filtros, sistema de drenagem e bandejas

m2.2.2 Verificagdo do termostato e valvulas

Verificagao do isolamento térmico e de
vazamentos de agua

m2.2.1

m2.2.3

m2.2.4 Verificagdo de ruidos e vibragdes
m2.2.5 Verificagdo das polias e correias
m2.2.6 Medigao da corrente elétrica nos motores
m2.2.7 Verificagdo chaves e contatos elétricos
m2.2.8 Limpeza da sala e equipamentos

m2.3 SISTEMA DE BOMBEAMENTO - CENTRAL

Lubrificagdo dos mancais, motores,

m2.3.1
acoplamentos e rolamentos

Verificagao do alinhamento e

m2.3.2
acoplamentos

m2.3.3 Verificagcdo de vazamentos

Periodicidade

Anual

Anual

Anual

Periodicidade

Anual

Anual

Anual

Anual
Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual

Anual
Anual
Anual

Anual
Anual
Anual
Anual
Anual

Semestral

Semestral

Semestral

Observagoes

Observagoes

N&o se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

N&o se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios
N&o se aplica nesses prédios
Na&o se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios

N&o se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios
N&o se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Né&o se aplica nesses prédios



m2.3.4 Medic¢do da corrente elétrica nos motores

Verificagdo dos quadros e elementos
elétricos

m2.3.6 Limpeza da sala, equipamentos e quadros
m2.3.7 Substituigdo do 6leo das bombas

m2.4 AUTOMAGAO - CENTRAL

Inspegéo visual geral do sistema e
cabeamentos de rede

Teste de comunicagdo com as estagdes
remotas de controle

m2.3.5

m2.4.1

m2.4.2

Verificagdo e configuragéo das

m2.4.3 controladoras

Item Referéncia

| m3 |AR CONDICIONADO DE PEQUENO E MEDIO PORTE

Limpeza da casa de maquinas
(self-contained)

m3.1.2 Limpeza dos filtros de ar e tomada externa
©'7 (self-contained)

m3.1.1

Lavagem das bandejas e serpentinas com
m3.1.3 aplicagdo de tratamento quimico ou
biolégico (self-contained)

Verificagdo do quadro elétrico
(self-contained)

m3.1.5 Limpeza dos filtros

m3.1.4

Verificagdo das prote¢des da hélice e dos

m3.1.6 L e
terminais elétricos

Verificagao do dreno e limpeza das
bandejas

m3.1.8 Medicao da tensao e corrente dos motores

m3.1.7

Verificagdo de incrustagdes no trocador de

m3.1.9
calor

m3.1.10 Verificagdo de aquecimento dos

compressores
Verificagdo do isolamento térmico e
m3.1.11 ;
vazamento nas linhas
m3.1.12 Verlﬁcagao da fixagdo e corrosédo no
gabinete
Lubrificagdo dos mancais dos ventiladores
m3.1.13 .
e hélices

m3.1.14 Afericdo da presséo de gas
m3.1.15 Lavagem das serpetinas e do equipamento

Item Referéncia

| m4 |ARQUIVOS DESLIZANTES

m4.1 Limpeza e nivelamento dos trilhos

Reviséo e lubrificagdo das rodas, mancais
e bragos articulados

Revisdo do sistema de seguranga e das
vedacgdes

m4.2

m4.3

Item Referéncia

Semestral
Semestral

Semestral
Semestral

Anual

Anual

Anual

Periodicidade

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral
Semestral

Semestral

Semestral
Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral

Semestral
Semestral

Periodicidade

Anual

Anual

Anual

Periodicidade

Nao se aplica nesses prédios
N&o se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios

N&o se aplica nesses prédios
Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Observagoes

Observagodes

N&o se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Observagdes



| m5 |ELEVADORES ELETRICOS

Verificagdo do funcionamento do elevador,
nivelamento, aceleragdo, desaceleragéo,
m5.1 vribragdes, ruidos, tempo de abertura e Mensal
fechamento das portas, botoeiras,
indicadores de pavimento e campainha

Verificagdo e manutencéo necessdria na
cabine, painel de operagao,
intercomunicador, iluminagao, ventilador,
painéis de acabamento, piso, guarda
corpos, portas, fechos, corredigas e régua
de seguranga

m5.2 Mensal

Verificagdo da parte superior da cabine:
porta e contato de emergéncia, aparelho de
seguranga, corredigas superiores,
sustentagao dos cabos, chaves de indugéo,
operador de portas, condigdes do teto e
estrutura

m5.3 Mensal

Verificagdo da casa de maquinas:
protecdes e conexdes (painel de forga),
quadro de comando, bateria e fonte de luz
de emergéncia, maquina e cabos de tragéo,
motor de indugéo, freio de contato e
regulador de velocidade

Verificagdo no pogo: limites inferiores,
aparelho de seguranca, deslize de
contrapeso, corredicas inferiores,
parachoques e cornija, polia, cabos,
correntes de compensagao, polia tensora e
limpeza do pogo
Verificagdo na caixa de corrida: polia de
desvio. Limites superiores, guias e
m5.6 suportes, portas de pavimento, limite de Mensal
reducdo de descida, contra peso, cabos de
manobra e fiagdes

mb5.4 Mensal

m5.5 Mensal

Teste dos médulos, placas eletronicas,
verificagdo e reaperto dos componentes
dos quadros de comando e agregados na
cabine

Mensal

Item Referéncia Periodicidade Observagoes

| m6 |ELEVADORES HIDRAULICOS

Verificagdo do funcionamento do elevador,
nivelamento, aceleragéo, desaceleragéo,
€6.1 vibragdes, ruidos, tempo de abertura e Anual Nao se aplica nesses prédios
fechamento das portas, botoeiras,
indicadores de pavimento e campainha

Verificagdo e manuten¢ao necessaria na
cabine, painel de operagao,
intercomunicador, iluminagao, ventilador,
painéis de acabamento, piso, guarda
corpos, portas, fechos, corredicas e régua
de seguranga

c6.2 Anual Nao se aplica nesses prédios

Inspegéo do sistema hidraulico, verificando
a ocorréncia de vazamentos, o nivel de éleo
e realizando o complemento caso
necessario

Verificagdo e ajuste do sistema hidraulico
c6.4 do freio de nivelamento por meio do Anual Nao se aplica nesses prédios
conjunto de valvulas

c6.3 Anual Né&o se aplica nesses prédios



Verificagdo da casa de maquinas:
protecdes e conedes (painel de forca),
quadro de comando, bateria e fonte de luz
de emergéncia e limpeza

c6.5 Anual Nao se aplica nesses prédios

Verificagdo na caixa de corrida: guias e
c6.6 suportes, portas de pavimento, contra Anual N&o se aplica nesses prédios
peso, cabos de manobra e fiagdes

Teste dos mddulos, placas eletronicas,
verificagdo e reaperto dos componentes

c6.7 dos quadros de comando e agregados na Anual Nao se aplica nesses prédios
cabine

Item Referéncia Periodicidade Observagdes

GRUPO GERADOR

m7.1 Teste de funcionamento com carga Semestral

m7.2 Medicdo das correntes e tendes Semestral

m7.3 Medigao das temperaturas Semestral

m7.4 Medigao da corrente das baterias Semestral

m7.5 Verificagdo dos niveis de 6leo e dgua Semestral

m7.6 I?renagem e limpeza do filtro separador de Semestral
4gua

m7.7 Verificagdo da tensado das correias Semestral

m7.8 Limpeza geral do equipamento e da sala Semestral

m7.9 Reaperto .dos fixadores e tensionamento Semestral
das correias

m7.10 Drenager]"l e lavagem do tanque de Semestral
combustivel

m7.11 Limpeza do respiro do cérter e do Semestral
elementro do filtro de ar

m7.12 Limpeza dos quadrgs e barramento e Semestral
reaperto das conexdes

m7.13 Verificagéo da fixagdo do grupo gerador Semestral

m7.14 Troca do dleo lubrificante e filtro Semestral

m7.15 Regulagem de folga das vélvulas Semestral

m7.16 Reaperto dos parafusos do cabegote Semestral

m7.17 Drenaggm e lavagem do sistema de Semestral
arrefecimento

m7.18 Troca dos filtros de ar, agua e combustivel Semestral

m7.19 Revisdo completa do gerador elétrico com Semestral

secagem e ventilacdo

Averiguagdo dos contatos dos elementos
m7.20 do quadro de transferéncia e lubrificagao Semestral
dos comutadores

Andlise termogréfica energética com

m7.21 - -
laudos técnicos conclusivos

Semestral

Iltem Referéncia Periodicidade Observagdes

| m8 |MONTA-CARGA E PLATAFORMAS

Verificagdo da estrutura de sustentagao, ~ . .-
Nao se aplica nesses prédios

m8.1 infiltragOes e limpeza da casa de maquinas Anual
Verificagdo dos componentes, chaves, fios N30 se aplica nesses prédios
m8.2 e limpeza do quadro de comando Anual P P

m8.3 Teste dos relés de protegdo dos motores Anual Nao se aplica nesses prédios



Limpeza e lubrificagdo dos sistemas da
maquina, motor de tragdo, mancais, polias N&o se aplica nesses prédios
m8.4 e articulagdes do freio Anual
Verificagao do nivel de 6leo da maquina
redutora, bem como da existéncia de N&o se aplica nesses prédios
m8.5 vazamentos no motor e maquina Anual
Verificagdo de vibragdes, ruidos e teste da
m8.6 folga do eixo semfim e coroa Anual

Verificagdo do estado dos calgos, da lona e
m8.7 tambor de freio Anual

Nao se aplica nesses prédios

Nao se aplica nesses prédios

Limpeza e verificagdo geral da cabine, = . -
N&o se aplica nesses prédios

m8.8 portas, botdes e iluminagédo Anual

Verificagdo e ajuste do nivelamento da ~ . .-

. Nao se aplica nesses prédios

m8.9 cabine Anual

Verificagdo das traves, corredigas, trincos e N30 se aplica nesses prédios
m8.10 fotocélula das portas Anual P P
m8.11 Limpeza e lubrificagdo das guias de cabine Anual Nao se aplica nesses prédios
Item Referéncia Periodicidade Observagodes

| m9 |PORTOES E CANCELAS

Verificagdo do funcionamento da central,
m9.1 transmissor e receptor eletrénicos Semestral

Verificagao de folga, alinhamento,
engrenamento, desgaste e ruido na
transmisséo (rosca sem fim para cancelas

m9.2 e pinhdo cremalheira para portdes) Semestral
m9.3 Lubrificagéo do sistema Semestral
m9.4 Verificagdo de aquecimento do motor Semestral

Regulagem dos tempos de curso, pausa e
sistema antiesmagamento, quando

m9.5 presente Semestral
Item Referéncia Periodicidade Observagoes
| m10 [SISTEMA DE COMBATE A INCENDIO E BOMBEAMENTO CENTRAL

m10.1 Inspecéo e teste da central de alarme Semestral
Inspecgdo dos acionadore manuais e

m10.2 detectores de incéndio Semestral
Verificagdo da sinalizagdo, vazamento e

m10.3 limpeza dos hidrantes Semestral

m10.4 Verificagdo de vazamentos nos sprinklers Anual nao se aplica
Verificagdo da pressurizagao das redes de

m10.5 hidrantes e sprinklers Semestral ndo se aplica

Verificagdo do funcionamento, de ruidos,
vibragdes, aquecimento e vazamento nas

m10.6 bombas Semestral
Limpeza dos motores das bombas e

m10.7 verificagdo dos contatos e fixagles Semestral
Medicao das correntes nominal e de

m10.8 partida das bombas Semestral

m10.9 Rodizio entre bombas principal e reserva Semestral

Verificagao de funcionamento, limpeza e
isolamento dos dispositivos elétricos e
m10.10 quadros Semestral

Inspegdo de unides, tubos e conexdes
m10.11 quanto a corrosao, vazamento e pintura Semestral



ltem Referéncia Periodicidade Observagdes

| m11 |TRATAMENTO QUIMICO DE AGUA DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO CENTRAL

Coleta de amostras nos circuitos de dgua

gelada e condensada para avaliagédo de PH Né&o se aplica nesses prédios
m11.1 e concentragdo de aditivos Mensal
m11.2 Limpeza dos ventiladores e telas Mensal Nao se aplica nesses prédios
Desobstrucéo dos furos dos tubos, limpeza N30 se aplica nesses prédios
m11.3 dos esguichos, filtros e reservatério Trimestral P P

Lavagem dos equipamentos das torres de

; . Nao se aplica nesses prédios
m11.4 resfriamento Trimestral P P

Limpeza da carcacga das torres de

. Nao se aplica nesses prédios
m11.5 resfriamento Semestral P P
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ANEXO 5 - CRONOGRAMAS DE MANUTENGAO PREVENTIVA - ELETRICA
FORUNS TRABALHISTAS DE PORTO VELHO, RIO BRANCO, ARIQUEMES E JI-PARANA
Item Referéncia Periodicidade Observagoes
Cer lsueestagho
el.1 CUBICULO

Realizar termografia com a rede ligada e
registrar pontos quentes, leitura do

el.1.1 medidor, aumento injustificado do Semestral
consumo.
0112 Desenergizar e aterrar o cubiculo conforme Semestral

instrugdes de seguranga

Verificar aterramento e conexdes metélicas
el.1.3 . " Semestral
com microhmimetro

e1.1.4 Fazer reaperto de todos os equipamentos Semestral
e1.1.5 Fazer limpeza geral do cubiculo Semestral

Inspecionar conexdes e estado de
e1.1.6 conservagao dos transformadores de Semestral
corrente (TC) e de pontecial (TP).

Inspecionar muflas e cabos de entrada e

e1.1.7 saida do ramal subterraneo Semestral

0118 Inspecionar armagdes de sustentagdo das Semestral
muflas

€119 Verificar o estado de conservagao dos Semestral

isoladores

Medir resisténcia de isolamento dos
e1.1.10 . R Semestral
isoladores com megdémetro

Verificar estado de conservagao e fixagédo

e1.1.11 das barras de cobre Anual

01112 Verlﬁf:ar facilidade de,mowmenta(;ao e Sermestral
fixagdo da grade metalica

e1113 Verificar pintura do cubiculo, da grade e Anual
das barras de cobre

e1114 Reenerglzar o cubiculo conforme Semestral
instrugdes de seguranca

e1.2 CHAVE SECCIONADORA

6121 Reqllzar termografia com a rede ligada e Serestral
registrar pontos quentes

0122 Desenergizar e aterrar a chave conforme Semestral

instrugdes de seguranga

Verificar o aterramento e conexdes
el.2.3 L . " Semestral
metdlicas com microhmimetro

e1.2.4 Fazer reaperto da chave seccionadora Semestral
e1.2.5 Limpar a chave seccionadora Semestral

Inspecionar o estado de conservagao dos

el.2.6 .
isoladores

Semestral

Medir resisténcia de isolamento dos
el.2.7 . N Semestral
isoladores com megdémetro

Verificar acionamento da chave
e1.2.8 . Semestral
seccionadora

e1.2.9 Verificar o acento dos contatos principais Semestral
e1.2.10 Verificar atuagdo dos contatos auxiliares Semestral
€1.2.11 Inspecionar conexao dos fusiveis HH Anual

e1.2.12 Verificar pintura da chave seccionadora Semestral

e1.3 DISJUNTOR MT E RELE DIGITAL



Realizar termografia com a rede ligada e

e1.3.1 ) Semestral
registrar pontos quentes

e132 Inspgglonar aterre.\mentole conexoes Semestral
metdlicas com microhmimetro

6133 Fazgr Teaperto nos mecanismos internos Semestral
do disjuntor

e1.3.4 Lubrificar mecanismos méveis do disjuntor Semestral

e1.3.5 Fazer limpeza do disjuntor e do relé Semestral
In ionar conexd |étri xidaca

0136 nspecionarconexdes e étricas (oxidagéo e Semestral
desgaste) e fazer reapertos

0137 Testar o funcionamento do relé pelos Semestral

botdes do seu painel

Testar o funcionamento dos botdes do
e1.3.8 L Semestral
quadro de comando do disjuntor

e1.3.9 Verificar alimentagéo do relé Semestral
€1.3.10 Verificar e anotar a parametrizagdo do relé Semestral
e1.4 TRANSFORMADOR A OLEO/A SECO

Realizar termografia com a rede ligada e

el.4.1 ;
registrar pontos quentes

Semestral

Conferir leitura do termovisor com o
el.4.2 N Semestral
termometro do transformador

Desenergizar e aterrar o transformador
conforme instrugdes de seguranga

Verificar aterramento e conexdes metélicas
el.44 . " Semestral
com microhmimetro

el1.4.3 Semestral

e1.4.5 Realizar reaperto na carcaga e no nucleo Semestral

e1.4.6 Limpar o transformador Semestral

0147 _Verlﬁcar o estado de conservagao dos Anual
isoladores
Medir resisténcia de isolamento dos

e1.4.8 . N Semestral
isoladores com megdémetro

e1.4.9 Verificar estado da pintura Anual

€1.4.10 Inspecionar nivel do éleo Semestral

01411 Beenerglzar o transformador conforme Semestral
instrugdes de seguranca

ltem Referéncia Periodicidade Observagdes

| e2 |INSTALAGOES ELETRICAS

e2.1 BANCO DE CAPACITADORES
Realizar termografia com a rede ligada e

e2.1.1 . Anual Nao se aplica nesses prédios
registrar pontos quentes
Medir e registrar a corrente e voltagem - . -
e2.1.2 9 . 9 Anual Nao se aplica nesses prédios
(para cada capacitor).
Medir e registrar a temperatura dos ~ . -
e2.1.3 . > €9 P Anual Nao se aplica nesses prédios
dispositivos e condutores.
Desenergizar e aterrar o banco conforme ~ . -
e2.1.4 . . Anual Nao se aplica nesses prédios
instrugdes de seguranga.
Inspecionar aterramento e conexdes ~ . Ly
e2.1.5 pec Anual Nao se aplica nesses prédios
metalicas.
Realizar reaperto dos componentes do - . -
e2.1.6 Anual Nao se aplica nesses prédios
banco.
€2.1.7 Limpar o banco de capacitores. Anual N&o se aplica nesses prédios
Medir e registrar resisténcias de ~ . -
€2.1.8 . 9 . Anual Nao se aplica nesses prédios
isolamento dos capacitores.
Conferir programacéao do controlador ~ . -
e2.1.9 prog ¢ Anual Nao se aplica nesses prédios

automatico, se existir.



Reenergizar o banco conforme instrugdes

e2.1.10 Anual Nao se aplica nesses prédios
de seguranga
e2.2 QUADROS E/OU PAINEL GERAL
Realizar termografia com a rede ligada e
€2.2.1 registrar pontos quentes (no momento de Semestral
pico de carga).
e2.2.2 Fazer limpeza interna e externa do quadro Semestral
€223 Inspecionar conexdes elétricas (oxidagdo e Semestral
desgaste) e fazer reapertos
€224 Verificar funcnqnamgr_ltos dos disjuntores, Semestral
DRs e outros dispositivos
e2.2.5 Inspecionar aterramento Semestral
e2.2.6 Regular fechos das portas Semestral
€227 Venﬂc?r borrachas das portas e juntas de Semestral
vedagdo
e2.2.8 Verificar estado da pintura Anual
Medir e registrar correntes, tensdes e
€2.2.9 poténcias (s6 quadros gerais com Semestral
multimedidor)
62210 Medlr e reglstrar a temperatura dos Semestral
dispositivos e condutores
e2.3 BARRAMENTO
€231 Reqllzartermograﬂa com arede ligada e Semestral
registrar pontos quentes
€232 Limpar os cofres e blindagem dos Semestral
barramentos
e2.3.3 Inspecionar aterramento Semestral
€234 Verificar conexdes elétricas (oxidagéo e Semestral
desgaste) e fazer reapertos
e2.3.5 Verificar estado da pintura Anual
€23.6 Medir e registrar a temperatura das barras Semestral
condutoras
e2.3.7 Medir resisténcia de isolamento Semestral
e2.4 CIRCUITO DE ILUMINAGAO INCLUSIVE DE EMERGENCIA
e2.4.1 Verificar lampadas queimadas e trocé-las Semestral
e2.4.2 Verificar fixagdo das luminarias Semestral
€2.4.3 Limpar as lumindrias de facil acesso Semestral
€2.4.4 Limpar as lumindrias de dificil acesso Semestral
€245 Test_ar’o_ funmoname‘fno_(l|ga/desI|ga) das Semestral
luminarias de emergéncia
€246 Testar:a agtonomla das luminarias de Semestral
emergéncia
Item Referéncia Periodicidade Observagoes

| e3 [SISTEMA DE ALIMENTAGAO DE PONTENCIA ININTERRUPTA

e3.1 NOBREAK

e3.1.1 Executar a inspegéo visual Anual

€3.1.2 Realizar a limpeza externa do nobreak Anual

e3.1.3 Medir temperatura da carcaga Anual

e3.1.4 Verificar ruidos anormais Anual
Registrar tensdes, correntes, poténcias, FP,

e3.1.5 THD, tensodes CC na entrada e na saida Anual

3156 Verificar o funcionamento dos botdes do Anual

display
€3.1.7 Registrar temperatura da sala Anual



Verificar o funcionamento dos aparelhos de

e3.1.8 - Anual
ar condicionado
€3.1.9 Realizar limpeza interna do nobreak Anual
3110 Te;tar semicondutores da fonte Anual
retificadora
63111 Ligar o retificador, tgstar e ajustar a placa Anual
controladora do retificador
€3.1.12 Testar semicondutores da fonte inversora Anual
e3.1.13 Ligar o inversor, ’Festar e ajustar a placa Anual
controladora do inversor
€3.1.14 Testar a chave estatica Anual
€3.1.15 Lubrificar ventiladores Anual
3116 Verlﬁc‘ar o estado de conservagéo dos Anual
capacitores
3117 Verificar o estado de conservacéo de Anual
outros componentes eletronicos
Ajustar a corrente limitadora das baterias,
€3.1.18 ajuste de tensdo minima e maxima das Anual
baterias
e3.1.19 Verificar o funcionamento de disjuntores Anual
Ajustar a corrente limitadora das baterias,
€3.1.20 ajuste de tensdo minima e maxima das Anual
baterias
€3.1.21 Reapertar todas as conexdes e Anual
barramentos
63122 Lubrificagéo das dgbradlc;as das portas Anual
dos quadros e equipamentos
3123 Reaperto de todas as conexdes das Anual
ferragens
e3.1.24 Simular falta de energia Anual
e3.1.25 Efetuar teste da chave by-pass, automatico Anual
e3.1.26 Efetuar teste da chave by-pass manual Anual
e3.1.27 Registrar principais alarmes na meméria Anual
e3.2 BANCO DE BATERIAS
e€3.2.1 Limpar as baterias e as estantes Anual Nao se aplica nesses prédios
e3.2.2 Verificar gstgdo de conservagdo € o aperto Anual Nao se aplica nesses prédios
dos terminais das baterias
e3.2.3 Registrar a tenséo de flutuagdo do banco Anual N&o se aplica nesses prédios
e3.2.4 Registrar a corrente de flutuagao do banco Anual Né&o se aplica nesses prédios
e3.2.5 Reglgtrar atemperatura no terminal das Anual Nao se aplica nesses prédios
baterias
e3.2.6 Registrar a tensao ca corrente de carga, Anual Nao se aplica nesses prédios
descarga e flutuagao de cada bateria
e3.2.7 Reglgtrar aresisténcia interna de cada Anual N&o se aplica nesses prédios
bateria
€328 Verificar o funcionamento dos disjuntores Anual Nao se aplica nesses prédios
do banco
e3.2.9 Fazer ensaio de capacidade de descarga Anual Nao se aplica nesses prédios
das baterias
Item Referéncia Periodicidade Observagdes
| e4 |SISTEMA DE PROTEGAO DE DESCARGAS ATMOSFERICAS
e4.1 Inspecionar fixagdo dos mastros Franklin Anual
Verificar estado de conservagado (oxidagéo)
e4.2 dos minicaptores suportes e outros Anual

elementos de fixagdo



e4.3

ed4.4

e4.5

e4.6
ed4.7

e4.8

Verificar integridade das cordoalhas de
cobre e barras de aluminio

Inspecionar conexdo dos elementos
metdlicos ao subsistema de captagédo

Tracionar condutores de captagéo e da
descida, se necessario

Realizar reaperto geral
Verificar caixas de inspecéo das descidas

Verificar caixas de inspegéo do
aterramento, limpando se necessario

Anual

Anual

Anual

Anual
Anual

Anual
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Planejamento e Gestdo de
Riscos

Planejamento e Gestao de
Riscos

Planejamento e Gestao de
Riscos

Planejamento e Gestao de
Riscos

Avaliagao Inicial/Inspecdes
Prediais

Avaliagao Inicial/Inspecoes
Prediais

Avaliagédo Inicial/lnspegdes
Prediais

Avaliagao Inicial/Inspecoes
Prediais

Avaliagao Inicial/Inspegées
Prediais

Avaliagéo Inicial/lnspegoes
Prediais

Auséncia de planejamento
estratégico para
manutengéo predial.

Riscos nao identificados
ou subestimados.

Orgamento insuficiente
para manuteng&o.

Falta de definigao clara de
responsabilidades.

Inspecdes prediais
insuficientes ou
superficiais

Auséncia de
documentagdo completa
das inspegdes

Problemas graves ndo
detectados durante as
inspegoes

Utilizagao de métodos de
inspegao inadequados

Falta de registros
fotograficos e
documentagéo das
inspegoes

Nao conformidades com
normas de seguranga e
legislagédo ndo detectadas

Falta de definigao de
politicas, objetivos e
diretrizes para a

manutengao predial.

Anadlise de criticidade de
equipamentos prediais
incompleta

Subestimagéo dos
custos, falta de
planejamento
orgamentario.

Diviséo de
responsabilidades
ambiguas ou
inexistentes.

Falta de planejamento,
equipe nao capacitada,
falta de tempo.

Falta de processo
definido, falta de
recursos.

Inspegdes superficiais ou
inadequadas, falta de
conhecimento técnico da
equipe.

Falta de conhecimento
técnico, falta de
atualizagéo das normas e
procedimentos.

Falta de processo
definido, falta de
recursos, falta de
treinamento da equipe.

Inspegdes inadequadas,
falta de conhecimento
das normas.

Implementagao ineficaz
do PMP, falta de

recursos e inconsisténcia

nas agdes.

Falhas inesperadas,
custos extras, danos
materiais e/ou pessoais.

Impossibilidade de
realizar as manutengoes

necessarias, aumento de

custos a longo prazo.

Conflitos, atrasos na

execugao de tarefas, falta

de comprometimento.

Problemas graves ndo

detectados, manutengao

inadequada, custos
futuros elevados.

Dificuldade de
acompanhamento,
impossibilidade de
comprovar as agoes
realizadas.

Falhas estruturais,

problemas de seguranca,

acidentes, custos de
reparo elevados.

Diagnéstico incorreto,
manutengéo ineficaz.

Impossibilidade de
comprovar o estado das
instalagdes em datas
anteriores, dificultando
andlise de problemas.

Riscos ocultos,
acidentes, multas e
processos
administrativos.

Ir4 piorar em pouco

Extremamente Grave Precisa de agdo imediata  Ira piorar rapidamente

O mais rapido possivel

Iré piorar a longo prazo

Ir4 piorar em pouco

O mais rapido possivel

Extremamente Grave Precisa de agdo imediata  Ir4 piorar rapidamente

O mais rapido possivel

Iré piorar a longo prazo

Extremamente Grave Precisa de agdo imediata  Ira piorar rapidamente

Definir claramente a

16 politica de manutengéo,
objetivos, diretrizes e
responsabilidades.

Realizar uma anélise de
riscos completa e
abrangente, incluindo
todos os sistemas e
equipamentos.

Elaborar orgamento
detalhado e realista,

8 3 9 considerando todos os
custos envolvidos na
manutengéo.

Definir clara e
5 2 objetivamente as

responsabilidades de
cada membro da equipe.

Implementar um plano de
inspegbes completo, com
16 check-lists detalhados,
equipe capacitada e
cronograma definido.

Implementar um sistema
de registro completo e
organizado, incluindo
fotos e laudos técnicos.

Treinamento da equipe,
definicdo de check-lists
detalhados, inspe¢des
regulares e rigorosas.

Treinamento técnico,
atualizagdo dos métodos
de inspeg¢éo conforme
normas vigentes.

Implementar processo de

documentagdo completo,
incluindo fotos e laudos
técnicos. Treinamento da
equipe.

Treinamento da equipe
nas normas de
seguranga e legislagao,
inspegdes rigorosas com
foco na conformidade.




2

2

2

2

2

—

N

w

J

o]

©

o

=

2

3

EN

Avaliagéo Inicial/lnspecdes
Prediais

Avaliagao Inicial/Inspegées
Prediais

Avaliagao Inicial/Inspecdes
Prediais

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Elaboragao do
Cronograma

Execucéo das
Manutengdes

Execucéo das
Manutengdes

Execugéo das
Manutengdes

Execugéo das
Manutengdes

Orgamento de manutengé@o

superestimado ou
subestimado

N&o identificagdo de
potenciais problemas
futuros

Falta de comunicagao
entre equipes (inspegéo e
manutengao)

Cronograma de
manutencéo inadequado
ou incompleto

Definigao de prioridades
equivocada

Orgamento insuficiente
para as manutengoes
programadas

Falta de alocagao de
recursos (materiais, mao-
de-obra)

Néo definicéo de
responsaveis pelas tarefas

Falta de previsdo de
custos de méo-de-obra

Falta de integragdo com
outros planos (obras, etc.)

Manutencgéo preventiva
néo realizada ou
inadequada

Manutengao corretiva
realizada de forma
inadequada

Atrasos na execugao das
manutengdes

Falta de controle e registro
das manutengdes
realizadas

Avaliagdo inicial
imprecisa das
necessidades de
manutengao.

Inspegdes superficiais,
falta de visdo estratégica.

Falta de processo
definido, falta de
ferramentas de
comunicagéo.

Falta de planejamento,
informagdes
insuficientes, falta de
recursos.

Falta de analise de
criticidade dos
equipamentos e
sistemas, falta de
conhecimento técnico.

Subestimagéo dos
custos, falta de
planejamento
orgamentario.

Planejamento
inadequado, falta de
recursos.

Falta de atribuigéo de
responsabilidades, falta
de comunicagéo entre as
equipes.

Subestimagao dos custos

de pessoal, falta de
planejamento adequado.

Planejamento
fragmentado, falta de
comunicagéo entre
setores.

Falta de recursos, equipe
ndo capacitada, falta de
tempo, cronograma
inadequado.

Equipe néo capacitada,

uso de materiais de baixa

qualidade, falta de
conhecimento técnico.

Falta de planejamento,
falta de recursos,
problemas imprevistos.

Falta de sistema de
controle, falta de
treinamento da equipe.

Desperdicio de recursos
ou impossibilidade de
realizar as manutengdes
necessarias.

Falhas e danos maiores
no futuro, custos de
reparo elevados.

Retrabalho, ineficiéncia,
desperdicio de recursos.

Atrasos na execugéo das
manutengdes,
ineficiéncia, custos
extras.

Manutengéo de itens
menos importantes antes
dos criticos, aumento de
riscos e custos.

Impossibilidade de
realizar as manutengdes
necessarias, aumento de
custos a longo prazo.

Atrasos na execugéo,
ineficiéncia, aumento de
custos.

Conflitos, atrasos na
execugao das tarefas,
falta de
comprometimento.

Orgamento insuficiente,
atrasos na execugéo,
aumento de custos.

Conflitos de cronograma,
atrasos, aumento de
custos e ineficiéncia.

Aumento da
probabilidade de falhas,
custos elevados de
reparos futuros.

Falhas recorrentes,
danos adicionais aos
equipamentos, custos
extras.

Aumento de custos,
interrupcéo de servigos,
comprometimento da
seguranga.

Dificuldade de
acompanhamento,
impossibilidade de
comprovar as agoes
realizadas.

Grave O mais rapido possivel

Muito Grave E urgente

Pouco Grave Pouco urgente

Grave O mais rapido possivel
Muito Grave E urgente
Grave O mais rapido possivel

Pouco Grave Pouco urgente

Pouco Grave Pouco urgente

Grave O mais rapido possivel
Muito Grave E urgente
Grave O mais rapido possivel

Extremamente Grave Precisa de agao imediata

Extremamente Grave

Precisa de agdo imediata

Grave O mais rapido possivel

Iré piorar

Ir4 piorar em pouco
tempo

Ira4 piorar a longo prazo

Ir& piorar

Ir4 piorar em pouco
tempo

Iré piorar

Iré4 piorar a longo prazo

Ira piorar a longo prazo

Ir& piorar

Ir& piorar em pouco
tempo

Iré piorar

Ira piorar rapidamente

Iré4 piorar rapidamente

Ir& piorar

Avaliagdo inicial precisa
9 das necessidades de
manutengao, revisdo e
ajustes do orgamento.

Realizar inspegdes
abrangentes que
considerem potenciais
problemas futuros.

Implementar sistema de
comunicagao eficiente
entre as equipes, uso de
softwares e plataformas
colaborativas.

Elaborar cronograma
detalhado e realista,
9 incluindo todas as
atividades e recursos
necessarios.

16

Andlise de criticidade,
definicdo de prioridades
baseada em riscos e
impactos.

16

Elaborar orgamento
detalhado e realista,

9 ]

considerando todos os

custos envolvidos.

Planejar adequadamente
a alocagao de recursos
(materiais, ferramentas,
mao-de-obra).

Definir claramente as
responsabilidades de
cada membro da equipe.

Incluir previsao realista
de custos de mé&o-de-
obra no orgamento.

Integragéo e alinhamento
do cronograma com

16
outros planos relevantes
(obras, reformas, etc.).
Assegurar recursos,
capacitar equipe, otimizar
3 3 9 cronograma, priorizar

manutengdes
preventivas.

Contratar mao-de-obra
qualificada, utilizar
materiais de qualidade,
garantir o conhecimento
técnico da equipe.
Otimizar cronograma,
garantir recursos
adequados,
planejamento de
contingéncia para
problemas imprevistos.

Implementar sistema de
registro e controle das
manutengdes,
treinamento da equipe.
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Execugéo das
Manutengdes

Execugéo das
Manutengdes

Monitoramento e Controle

Monitoramento e Controle

Monitoramento e Controle

Monitoramento e Controle

Monitoramento e Controle

Contratagdo de Servigos

Contratagéo de Servigos

Contratagdo de Servigos

Contratagdo de Servicos

Contratagdo de Servigos

Contratagdo de Servigos

Uso de pegas ou materiais
de baixa qualidade

Nao conformidade com as
recomendagdes do
fabricante

Auséncia de sistema de
monitoramento

Dados insuficientes para
avaliagéo do desempenho

Falta de andlise dos dados
coletados

Plano de manutengdo nédo
revisado ou atualizado

Falta de comunicagao
sobre o desempenho do
PMP

Contratagéo de servigos
de baixa qualidade

Processos de contratagéo
inadequados

Falta de acompanhamento
da execugado dos contratos

Pagamentos irregulares ou
sem controle

Falta de clareza nos
termos contratuais

N&o conformidade com a
legislagéo de licitagdes

Redugéo de custos em
detrimento da qualidade,
falta de critérios na
selegéo de fornecedores.

Descuido, falta de
conhecimento técnico da
equipe.

Falta de investimento em
tecnologia, falta de
processo definido.

Sistema de
monitoramento
inadequado, falta de
indicadores de
desempenho (KPls).

Dados coletados ndo
analisados, falta de
relatorios periddicos.

Falta de processo, falta
de tempo, falta de
recursos.

Falta de relatdrios,
reunides e feedback.

Falta de critérios de
selegéo, processos de
licitagao inadequados.

Falta de planejamento,
auséncia de
documentagao, falta de
controle.

Descuido, falta de
recursos humanos.

Falta de controle
financeiro, processos
administrativos
inadequados.

Contratos mal
elaborados, falta de
especificagdes técnicas.

Desconhecimento da
legislagdo, processos
irregulares.

Falhas frequentes, danos
adicionais, custos de
reparo elevados, vida util
reduzida dos
equipamentos.

Falhas prematuras, perda
de garantia, custos
elevados.

Impossibilidade de
acompanhar o
desempenho do PMP,
detecgdo tardia de
problemas.

Dificuldade de analise,
tomada de decisdes
baseadas em
informagdes incompletas.

Problemas ndo
detectados, ineficiéncia,
aumento de custos.

PMP desatualizado,
ineficaz, aumento de
riscos e custos.

Problemas nao
identificados, falta de
agdes corretivas,
ineficiéncia.

Falhas frequentes, custos
extras, danos materiais.

Atrasos, custos extras,
ineficiéncia.

Servigos mal executados,
atrasos, custos extras.

Problemas com
fornecedores, atrasos
nos pagamentos,
imagem da instituicdo
comprometida.

Conflitos com
fornecedores,
interpretagdes
divergentes, atrasos e
custos extras.

Multas, processos
administrativos, prejuizos
financeiros, imagem da
instituicdo comprometida.

Muito Grave

Grave

Muito Grave

Grave

Grave

Pouco Grave

Pouco Grave

Muito Grave

Grave

Grave

Muito Grave

Grave

Extremamente Grave

E urgente

O mais rapido possivel

E urgente

O mais rapido possivel

O mais rapido possivel

Pouco urgente

Pouco urgente

E urgente

O mais rapido possivel

O mais rapido possivel

E urgente

O mais rapido possivel

Precisa de agéo imediata

Ir4 piorar em pouco
tempo

Iré piorar

Ir4 piorar em pouco
tempo

Iré piorar

Iré piorar

Iré piorar a longo prazo

Iré piorar a longo prazo

Ir& piorar em pouco
tempo

Ir& piorar

Iré piorar

Ir4 piorar em pouco
tempo

Iré piorar

Ir4 piorar rapidamente

Definir critérios rigidos
para a sele¢do de pecgas
e materiais, utilizar pegas
originais sempre que
possivel.

Treinamento da equipe
nas recomendacdes do
fabricante, uso de
manuais e documentagédo
técnica.

Implementar sistema de
monitoramento e
acompanhamento do
PMP (software, planilhas,
etc.).

Definir KPlIs relevantes,
implementar sistema de

3 3 9 coleta de dados completo
e preciso.
Estabelecer rotinas de
analise de dados,

3 3 9 elaboragéo de relatérios

periédicos e indicadores
de desempenho.

Estabelecer cronograma
de revisdo e atualizagdo
do PMP, com base em
dados e avaliagdes
periédicas.

Estabelecer canais de
comunicagao eficientes,
relatérios regulares e
reunides periodicas de
avaliagéo.

Estabelecer critérios
rigorosos de selegéo,
processos de licitagdo
transparentes e avaliagdo
criteriosa das propostas.

Definir processos de
contratagdo claros,
transparentes e
eficientes, com
documentagdo completa.

Implementar sistema de
3 3 acompanhamento e
monitoramento da
execugao dos contratos.

Implementar sistema de
controle financeiro
rigoroso, com processos
administrativos
transparentes e
eficientes.

Elaborar contratos claros,
objetivos e completos,

com especificagdes
técnicas detalhadas.

Assegurar conformidade
com a legislacdo de
licitagdes em todos os
processos de
contratagdo.
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Capacitagédo e
Treinamento

Capacitagéo e
Treinamento

Capacitagdo e
Treinamento

Capacitagao e
Treinamento

Capacitagao e
Treinamento

Equipe de manutengao
ndo capacitada

Falta de treinamento em
seguranga do trabalho

Treinamentos técnicos
insuficientes ou
desatualizados

Falta de treinamento em
gestdo de manutengéo

Auséncia de avaliagéo do
treinamento

Diretriz

Médio

Resposta

Evitar
Mitigar
Aceitar

[Bae rransferi

Falta de investimento em
treinamento, falta de
planejamento.

Descuido com a
seguranca, falta de
conscientizagéo.

Falta de atualizagéo, falta
de investimento em
tecnologia e novos
conhecimentos.

Falta de conhecimento
em gestdo de
manutengao predial.

Falta de processo de
avaliagéo do treinamento.

Manutengdes incorretas,

falhas frequentes, custos Muito Grave

extras, acidentes.

Acidentes de trabalho,

afastamentos, processos Extremamente Grave

trabalhistas.

Manutengdes ineficazes,
falhas frequentes, custos
extras.

Ineficiéncia na gestéo da
manutengao, falta de
planejamento estratégico,
custos elevados.

Equipe nédo qualificada,
manutengdes ineficazes,
aumento de riscos.

Grave

Grave

Grave

E urgente

Precisa de agdo imediata

O mais rapido possivel

Pouco urgente

O mais rapido possivel

Ir4 piorar em pouco
tempo

Ir& piorar rapidamente

Ir& piorar

Iré piorar a longo prazo

Iré piorar

Implementar programa

de treinamento técnico
completo e atualizado
para a equipe.

Treinamentos
obrigatérios em
seguranga do trabalho
para toda a equipe, com
avaliagdes periddicas.
Treinamentos técnicos
periédicos, com
atualizagdo em novas
tecnologias e melhores
praticas.

Treinamentos em gestdo
de manutengao predial
para os responsaveis
pela equipe.
Implementar sistema de
9 avaliagao do treinamento,
com feedback e ajustes
continuos.
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